DENETLEME KURULU RAPORU

Unvani : S.S. ILKYANKI SITE ISLETME KOOPERATIFi
inceleme Dénemi: Ekim, Kasim ve Aralik 2025

inceleme Tarihi : 03 Ocak 2026

Sayin Kat Malikleri;

Sitemizin Ekim, Kasim ve Aralik 2025 aylarina ait denetleme, 03 Ocak 2026 Cumartesi giinii
tarafimizdan yapilmistir. Denetleme Kurulu iiyeleri olarak, Sanayi ve Ticaret Bakanlig’'nin teblig esaslarina
uygun olarak sitemizde yaptigimiz denetimde;

¢ Yasalar geregi tutulmasi gereken kanuni defterlere uyuldugu,

e Yapilan hizmetlerin kayit altinda oldugu, kullanilan malzeme / ekipmanlara ait faturalarin diizenli
sekilde alindig, makine ve ekipmanlarin Demirbas Kayit Defteri’ne islendigi, gérevli personellerin
ozlik dosyalarinda eksik bulunmadigi, personellerin SSK 6dentilerinin zamaninda yatinldigi,
personellerin yillik izinlerini kullandiklar,

» Yonetim Kurulu Oyeleri’nin yaptiklari toplantilarda, kararlarin katilanlarin oy ¢oklugu ile alindig,
Karar Defteri’ndeki iki kararda Yonetim Kurulu Muhasip Uye Aylin Ding’in mazereti nedeniyle
katilmamasi nedeniyle imzasinin eksik oldugu gérilmustir.

31.12.2025 tarihi itibariyle de kooperatifin cesitli banka subelerinde;

Ziraat Bankasi (Vadesiz): 155.657,72 TL. (Aidat Hesabi)
Ziraat Bankasi (Vadeli): 170.420.00 TL. (Tazminat Fonu)
is Bankasi : 52.102.67 TL. (Aidat Hesabi)
is Bankasi (Vadeli) 3 655.476.515 TL (Kuyu Fonu)
Site Kasa (Nakit) 3 26.009.93 TL.

bulundugu; tarafimizdan yapilan banka hesaplari ve kasa incelemesi sonucu tespit edilmis; demelerin de
giiniinde yapildig) gorilmusgtdr.




YENI YONETIM SECIMI VE HIZMETLER...

01.11.2025 tarihinde sitemizin sosyal tesislerinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul'da gerekli gogunluk
saglanmis ve yapilan oylama sonunda, site sakinlerimizden Sayin Giilseren Unalp, Aysel Yigiter ve Aylin Ding
yeni Yonetim Kurulu’na segilmislerdir. Haziran 2026’ya kadar gérevde kalacak olan yeni Yénetim Kurulu’na
basarilar dileriz. Yeni Yénetim Kurulu, gérev degisimini kisa stirede tamamlanmig ve biirokratik islemler
sonrasinda gorevine baslamistir. Denetleme Kurulu, daha sonra yaptig: bilgilendirme toplantisinda Yénetim
Kurulu’na devam eden rutin isler disindaki belediye ve diger kurumlara yapilan basvurular hakkinda sunumda
bulunmus, diisiik olan depo kirasi, 6zellikle sitemiz igin en dnemli gelir kaynagi olan SOK Market diye bilinen
carsi binamiz ve imara aykiri béliimlerle ilgili son bilgileri kendilerine aktarmigtir.

Daha sonra Yénetim Kurulu’nun yaptigi gérev bélimiinde Baskanhga Aysel Yigiter, ikinci Bagskanliga
Giilseren Unalp, Muhasip iiyelige ise Aylin Ding getirildi. Site de dncelikle gevre diizeni ele alind, ada
temizlikleri yapilirken, agaclar budandi. Bu arada imara aykirilik nedeniyle belediye tarafinda mihiirlenen ve
Yonetim Kurulu’nun hizmet verdigi idari béliimiin yikilmasi sonrasinda belediyenin “projeye uygundur”
demesi sonucu miihiriin kaldinlarak marketin tekrar hizmete girmesinden sonra yagan yagmurlar nedeniyle
catidan market ve kiralik depo béliimlerine su akmasi nedeniyle s6z konusu béliimiin personellerimizce siva
tamirleri yapilmis, ¢ati 9.900,00 TL'ye ISO Nem marka yalitim malzemesiyle kaplanmigtir. Yagmurlar nedeniyle
sular altinda kalarak zarar géren sosyal tesisimizdeki depo ve diger béliimlerin ise dnce duvarlarin sivalari
tamir edilmek istenmis ancak siva sékiimlerinden sonra duvarlardan akan sulari durmasi ve kurumasi
beklenmistir. Sosyal tesislerdeki su tahliye borularinin akis yonleri ilave borularla degistirilerek tesise su girisi
biiyiik derecede Gnlenmis, depolara yapilan raflar sayesinde de eldeki iiriinler raflara yerlestirilmigtir.

Sitemizde 2025 Emlak Vergisi 2.D6nem Vergisi icin 28.11.2025 tarihinde 27.176.01 TL, giivenlik kayit
cihazi tamiri icin 9.840.00 TL, traktér bakim ve onarim bedeli iscilik dahil 51.600.00 TL, devletin yetkili kildig:
“Atik Su Analizi Tahlili ve Numunelerin Raporlanmasi” igin Ege Test Cevre Olgiim Kalibrasyon Firmasi’na
14.634,00 TL, iZCED Cevre Damismanlik Firmasi’na 10.497,60 TL, ayrica is Sagligi ve is Giivenligi icin ODIN
Olumlu Dinamik islevsel Nitelikli Ortak is Saghg ve s Giivenligi ve Ozel Istihdam Hiz. Ticaret Ltd. $ti'ye
227.50 TL, hukuk biirosuna 27.000,00 TL ve mali miisavirlik hizmet bedeli olarak her ay Iktisadi Isletme ve
isletme Kooperatifi icin toplamda 23.500,00 TL. (18.730 + 4.750.00 TL) 6denmigtir. $u anda sitemizdeki ayhk
kira gelirlerimiz ise lojman, depo / oda olarak kullanilan yerler, market ve sosyal tesisler dahil toplami ayhk
74.850,00 TL dir.

Haziran 2025 Genel Kurulu’nda alinan karar geregince su depolarinin eskiyen su borularinin
degistirilmesi ve filtre sisteminin kurulmasi igin firmalar goristilmis ve 2 firmadan Vira Su Aritma Sistemleri
Ltd. Sti. en son 300.000,00 TL (KDV dahil), TESPA firmasi ise 372.000.00 TL (KDV dahil) teklif vermistir.
Depolarla ilgili tiim aragtirmalan yapan, firmalara tekliflerini revize ettiren ve en son teklifleri alan Yonetim
Kurulu ikinci Bagkani Giilseren Unalp, Yénetim Kurulu Bagkani Aysel Yigiter ve Muhasip Uye Aylin Ding
tarafindan TESPA ile pazarlik agamasinda gériismeye dahil edilmemistir. iki yonetici fiyati digerinden
72.000.00 TL daha yiiksek olan firmayla son bir kez daha pazarlik yapmadan s6z konusu teklife imza atarak
onay vermislerdir. Karar 2 EVET oyuna karst 1 RED oyu ile alinmig, bunun Gzerine RED oyu veren Yonetim
Kurulu 2.Bagkani karara SERH diismiis, gerekgesini de Karar Defteri’ne yazmistir. 56z konusu firma ile isin
baslangig ve bitis tarihlerinin bulundugu, operasyon sirasinda kimlerin sigortal olarak ¢ahstirilacag, hizmetin




garanti siiresi, Is Saglig1 ve isci Giivenligi igin hangi ekipmanlarin kullanilacagi ve ne gibi tedbirler alinacaginin
yer aldigi hicbir s6zlesme imzalanmadan bu iki yéneticinin onayiyla TESPA firmasina 30.12.2025 tarihinde
bakiyesi is bitiminde 6denmek iizere 200.000,00 TL havale yoluyla 6deme yapilmistir.

Bu arada Milli Emlak Sefligi sitemize 29.09.2025 tarihli bir “ECRIMISIL IHBARNAMESI” gondererek 2024
yil kiy kullanimi bedeli 161.896,44 TL, yine ayni tarihte 2025 yili kiyr kullanimi iginde 215.861,92 TL kiyi isgal
bedeli tahakkuk ettirmis ve 60 giinliik siire tanimistir. Gegtigimiz yillarda sitemiz 420 m2 kiyi isgal ederken bu
son iki 6lgiimde kiyi isgalimiz 1.059 m2 olarak belirlenmistir. Bunun lizerine Yonetim Kurulu Bagkam
hazirladiklan itiraz dilekcesini Milli Emlak Sefligi’ne vermek tizere s6z konusu kuruma gitmis ancak yetkililerin
gerekli anlayisi gbstermediklerini, dilekgeyi almalarina ragmen kendisine higbir bilgi ve kayit numarasi
vermediklerini belirtmistir. Biz de Denetleme Kurulu olarak Yénetim Kurulu 2.Baskan Giilseren Unalp’e s6z
konusu kuruma giderek bu konuya aciklik getirmesini talep ettik. Bunun {izerine 2.Bagkan, Milli Emlak
sefligi'ne giderek dilekgemiz bilgi istediginde yetkililer kendisine “Biz dilekgenizi 01.12.2205 tarihinde kabul
ettik” diye cevap vermisler; s6z konusu dilekgemizin fotokopisini de yoneticimize vererek yapacaklari
arastirmanin sonucunu daha sonra tarafimiza bildireceklerini ifade etmislerdir. Eger 6iclim ayni cikarsa
377.758,36 TL olan Ecrimisil bedeline pesin édendiginde yiizde 35 indirim uygulanacak, boylece toplamda
(2024= 105.232,68 TL + 2025= 140.310,25 TL)= 245.542,93 TL ddenecektir.

Denetleme Kurulu olarak sitemizde yasanan tiim olumsuzluklari gérevimiz geregi daha 6nce de oldugu
gibi yeni géreve gelen Yénetim Kurulu’na da iletmekteyiz. icra makaminda olduklari igin uygulamalar hakkinda
gerekli kararlari alip uygulama yetkisine onlar sahiptir. Biz ise takip ve yapilacak uyarilarin dikkate alinmamasi
durumunda ancak yetkili mercilere bagvurma yetkisine sahibiz; bunu da 6zellikle vurgulamak durumundayiz.
Sizlerin 6dedigi aidatlarin en iyi sekilde degerlendirilmesi konusunda gereken hassiyeti bundan sonra da ayni
sekilde siirdiirecegimizi belirtir, tarafimiza yapilan sikayetler hakkinda gerekli islemlerin yapilabilmesi icin de
s6zlii degil yazili bagvurulmasimi tiim Uyelerimizden rica ederiz.

Yeni yilin tiim iiyelerimize saglik, huzur, mutluluk ve bereket getirmesini dileriz.

Saygilarimizla.
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